MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaympériston palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2026-132
Maanké&yttd ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 04.05.2026 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

491-490-16-92
Pinta-ala 12600.0

Kertunkuja 60
51600 HAUKIVUORI

Kaava Yleiskaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus  Erillispientalojen alue (A)
Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?

Uudisrakennus; Autotalli, varastorakennus

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 89.0 89.0 0.0
Karttaote

Asemapiiros

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaisesti RakL 50 § mukaisesta
rakentamisrajoituksesta autotalli-varaston rakentamiseksi yleiskaavan maa- ja metsatalousalueella
(MU), jolla ympéristdarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta. Rakennuspaikka kasittaa tilan lltarusko
491-490-16-92. Tila sijaitsee Kyyveden Ohenlahden rannalla, Haukivuoren taajamasta linnuntieta noin
5 kilometria lansi-lounaaseen.

Tilalla on talla hetkella asemapiirroksen mukaan omakotitalo 160 k-m2 ja rantasauna 19 k-m2. Uusi
noin 89 k-m2:n autotalli-varasto sijoittuisi jarvelti katsottuna asuinrakennuksen taakse. Paikalla on
talla hetkella vuokrakontti, joka on tarkoitus vieda pois autotalli-varaston valmistuttua. Lisaksi
rantasaunan vieressa on n. 8 k-m2 puuvaja seka pieni huussi, joita ei ole esitetty asemapiirroksessa.
Rakennusoikeutta tulee kaytettyd 276 k-m2.

Rakennuspaikalla on voimassa yleiskaava Kyyveden rantayleiskaavan muutokset (hyv.22.7.2008) ja
kaavamerkinta erillispientalojen korttelialue (A). Uusi autotalli on tarkoitus rakentaa rakennuspaikan
ithpuolelle, jossa on voimassa Kyyveden rantayleiskaava (hyv. 25.06.2001) ja kaavamerkintd maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla ympéristdarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alue on
tarkoitettu padasiassa maa- ja metséatalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista
lukuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta sek& maa- ja metsatalouden seka
kalatalouden rakennuksia. Alueelle ei saa muodostaa rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikkojen koosta ja rantaviivan pituudesta seké rakentamisen maarasta, maastoon
sopivuudesta ja rakennusten etdisyydesta rantaviivasta on sdadokset kaupungin
rakennusjarjestyksessa. Rakennusjarjestyksen mukaan pysyvééan asumiseen tarkoitetun
rakennuspaikan rakennusoikeus on 400 k-m?, eika se saa ylittda 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
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tilan litarusko rakennusoikeus on 400 k-m2, eika se ylity suunnitellun rakentamisen myéta. Suunniteltu
lisdrakentaminen sijoittuu samaan pihapiiriin eikd muodosta uuttaa rakennuspaikkaa.

Kaavaan merkitty rakennuspaikka on kooltaan noin 3100 m2 ja asuinrakennus sijaitsee sen
takalaidalla noin 8 metria kaava-alueen reunasta. Autotalli-varasto sijoittuisi noin 14 metrin paahan
kaava-alueen reunasta. Paikalla sijaitsee yksityistien Y2004-19471/1 k&&ntdpaikka, jota ei ole
toteutettu. Niemen itarantaan tulee matkaa noin 41 metria.

Maakuntakaavassa ei ole rakennuspaikkaa koskevia merkint6ja. Alueella ei ole tiedossa erityisia
maisemallisia tai luonnonarvoja eika aluetta ole maaritelty suojelualueeksi.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:
Autotallirakennus tulisi luontevalle paikalle asuntorakennuksen eteen olevan k&éntépaikan reunaan.
Rakennus ei mydskaan hairitsisi nékymaa jarvelta kasin, vaan jéisi jo olevan rakennuksen taakse.

Lisatiedot

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella sédadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myéntaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.
Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.

Naapureita on kuultu. Metsahallitus huomaultti, etta paikalla sijaitsee kiinteistétietojarjestelmaan
merkittyna yksityistien kaantopaikka ja etta tiekuntaa olisi hyva kuulla hankkeesta.

Maanomistajat ovat tehneet 2.4.2026 tiekunnan kanssa sopimuksen, jonka mukaan autotalli-varaston
kiertava tierasite siirretdan omakotitalon ja autotalli-varaston valiin. Maanomistajat ovat hakeneet
Maanmittauslaitokselta yksityistietoimitusta rasitteen paikan muuttamiseksi.

Toimivalta

Asumisen ja toimintaymparistén palvelualueen toimintaséénto 5.2.2.
Paatos

My6nnetty

Hanke tayttaa edella mainituin perustein RakL 57 §:ssé poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten
kaavoitusinsinddri myontaa poikkeamisluvan RakL 50 §:n sédadoksesta autotalli-varaston
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rakentamiseen asemapiirroksen mukaisesti tilalla Iltarusko 491-490-16-92.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on,ettd suunniteltu lisarakentaminen sijoittuu samaan
pihapiiriin muun rakentamisen kanssa eikd muodosta uuttaa rakennuspaikkaa. Kaavassa
asuinrakennuspaikko on kooltaan pieni. Rakentamisesta ei aiheudu haittaa naapureille. Poikkeamisen
ehtona on, etta kaavan MU-alueella sijaitseva kontti viedaan pois ennen uuden rakennuksen
kéyttéonottoa.

Poikkeamisluvan liséksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden vuoden siséll& tdmén
poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
RakL 50 § Yleiskaavan rakentamisrajoitus

Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Paatoksen tiedoksianto
Tama pééatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 05.05.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatds toimitetaan hakijalle lisksi séhkdiseen asiointipalveluun.
Paatds toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Kasittelymaksu
Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 630 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Asumisen ja toimintaymparistn palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2026-134
Maanké&ytt6 ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 04.05.2026 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Rakennuspaikka
491-409-6-73
Pinta-ala 242039.0

Suonsaarentie 13
50170 MIKKELI

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus  Erillispeintalojen alue (AO)
Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?2

Toimenpide

Rakentaa purettujen rakennusten l&helle seuraavia rakennuksia: omakaotitalo, lammin autotalli- ja
varastorakennus sekd myéhemmin konehalli

Uusi rakennus
Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 1000.0 400.0 0.0

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros: Asemapiirros

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaisesti RakL 50 § mukaisesta yleiskaavan
rakentamisrajoituksesta ja Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesta rakennusoikeudesta
poikkeamiseen.

Rakennuspaikka kasittaa tilan Piira 491-409-6-73. Tila sijaitsee Tupalan kaupunginosan itapuolella
Suonsaarentien varressa. Tilalle on tarkoitus rakentaa kaksikerroksiset 395 k-m2 asuinrakennus ja 303
k-m2 talousrakennus (autotalli-varasto-lampokeskus), jonka paadyssa on liséksi 38 m2 katos.
Pihapiirista on purettu asuinrakennus ja talousrakennukset yht& 78 k-m2 suuruista aittaa lukuun
ottamatta. Puretun asuinrakennuksen sokkelin paalle on tarkoitus rakentaa uusi 162 k-m2 viherhuone
tai kesakeittio. Autotallin pohjoispuolelle on lisdksi hahmoteltu 200 k-m2 konehalli, joka on tarkoitus
toteuttaa mydhemmin. Lisaksi pihapiirissé on maakellari, jonka kerrosalasta ei ole tietoa. Kerrosalaa
tulisi kaytettya noin 1138 k-m2.

Alueella on voimassa Pohjoistupalan osayleiskaava (hyv. 15.10.2001). Vanha pihapiiri sijaitsee kaavan
erillispientalojen alueella (AO) ja tehokkuusluku on €=0,25. Uusi asuinrakennus ja konehalli
sijoittuisivat AO-alueen it&- ja pohjoispuolelle kaavan virkistysalueelle (V), jossa ei ole
rakennusoikeutta. Autotalli-varasto sijoitttuu AO-alueelle. Uusi ajoyhteys on tarkoitus jarjestaa
kiinteiston Mékela 491-409-6-35 (Suonsaarentie 14A) kohdalta itdén kahden erillispientalojen alueen
(AO) poikki ja niiden itapuolelta etelaan.

Erillispientalojen alue, jossa vanha pihapiiri sijaitsi, on kaavassa kooltaan noin 5200 m2 ja
tehokkuusluvulla 0,25 muodostuu rakennusoikeutta noin 1300 k-m2.
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Osayleiskaavan selostuksen mukaan alueelle tullaan laatimaan asemakaavoja niin tonttituotantoa kuin
julkisten ja yksityisten palvelujen tarvetta vastaavasti. Kaupunkisuunnittelun mukaan alueelle ei ole
lahitulevaisuudessa tarkoitusta laatia asemakaavaa. Suonsaarentien itdpuolelle ei ole muodostunut
uusia kaavan mukaisia rakennuspaikkoja.

Osayleiskaava on alueelle voimassa oleva kaava, mutta sitd uudemmassa Kantakaupungin
osayleiskaavassa (hyv. 17.06.2019) tilan lansiosassa on kaavamerkinta kehittyva taajama ja itdosassa
maa- ja metsatalousvaltainen alue. Suonsaarentie on vayla, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee
huomioida.

Mikkelin kaupungin v. 2025 rakennusjarjestyksessa maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa
rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvia tuotanto- ja varastorakennuksia seka
kausityontekijoiden majoitustiloja tarpeellisen méaéran. Rakennusoikeus on enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Maatilalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen ja
kaksikerroksisen pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen talousrakennuksineen.
Asuinrakennuksen ja sité palvelevien talousrakennusten sallittu kerrosala on enintdan 500 k-m2. Tilan
Piira kokonaisrakennusoikeus ei ylity, mutta asuinrakennuksen ja sité palvelevien talousrakennusten
suurin sallittu kerrosala ylittyy.

Alueella ei ole tiedossa erityisia maisemallisia tai luonnonarvoja eika aluetta ole maaritelty
suojelualueeksi.

Hankkeesta on neuvoteltu Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelun kanssa.

Hakija perustelee hakemusta mm. seuraavilla seikoilla:

On oletettavissa, etté lahivuosina ei tulla tekemaan tarkempaa asemakaavaa. Rakennuspaikka on
alunperin ollut maatilan pihapiiri, jossa on ollut asuinrakennus ja talousrakennuksia. Nama rakennukset
on huonokuntoisina purettu. Tavoitteena on palauttaa rakennuspaikka asumiseen. Hanke tukee alueen
maaseutumaista rakennetta eika aiheuta haittaa kaavoitukselle, alueiden kayton muulle jarjestamiselle
eika luonto- tai kulttuuriympéristélle. Lisaksi haetaan poikkeusta v. 2017 kohta 4.2 mukaan (ja nykyisen
2025 rakennusjarjestyksen) haja-asutusalueelle sallimasta maksimi kerrosalasta 700 k-m2 (400 k-m2)
silla perusteella, etta tilan koko on yli 5 ha (n. 24 ha) ja tila tulee olemaan maa- ja
metsétalouskaytdssa.

Lisatiedot

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syysta myéntaa luvan poiketa alueidenkéyttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa séadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myénta3, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.
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Toimivalta

Paéatos

Naapureita on kuultu, eika heillé ole ollut huomautettavaa.

|td-Suomen elinvoimakeskukselta (EVK) pyydettiin lausuntoa naapurina, koska Suonsaarentiehen oli
tarkoitus tehda uusi littyma. EVK lausui, etta Liikenneosasto ei pida hyvana ratkaisuna nykyisen
tonttiliittyman Iaheisyyteen tulevaa pysakdintialueen liittymaa, koska se sijoittuisi linja-autopysakin
kohdalle. Mahdollinen pysakaintialueen kulku tulisi jarjestaa esimerkiksi nykyisen liittyman kautta.
Pohjoisempi liittymé vaikuttaa karttatarkastelun perusteella mahdolliselta, mikali vaaditut littyman
nakemépituudet toteutuvat.

Hakija muutti suunnitelmaa lausunnon perusteella siten, ettd uutta littymaé ei haeta vaan pohjoisempi
tieliittym& otetaan kayttoon.

Asumisen ja toimintaymparistn palvelualueen toimintasééntd 5.2.2.

My6nnetty

Kaavoitusinsinddri myontaa RakL 57 §:n mukaisesti poikkeamisen RakL:n 50 §:n
rakentamisrajoituksesta ja Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesta rakennusoikeuden
ylittdmisestd 395 k-m2 asuinrakennuksen, 303 k-m2 talousrakennuksen, 162 k-m2 viherhuoneen tai
kesakeittion ja 200 k-m2 konehallin rakentamiseksi asemapiirroksen mukaisesti tilalla Piira 491-409-6-
73.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on, etta tilalla on jo aiemmin ollut maatilarakentamista ja
vanha pihapiiri séilytetdén. Pihapiirissa olevaa vanhaa talonpohjaa kéytetdén hyddyksi
uudisrakentamisessa. Pihapiiri on suurimmaksi osaksi kaavan erillispientalojen alueella ja
erillispientalojen alueen rakennusoikeus ei ylity. Kooltaan suurena maatilakiinteistona sen
kokonaisrakennusoikeus on uuden rakennusjarjestyksen mukainen. Suonsaarentien itdpuolelle ei ole
muodostunut uusia rakennuspaikkoja, joten rakentaminen ei haittaa naapureita.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta "talousjatevesien
k&sittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla’, ympéristdsuojelulain 16 lukua sek kunnan
ymparistdnsuojelumaarayksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

RakL 57 § Poikkeamislupa
RakL 50 § Yleiskaavan rakentamisrajoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Paatoksen tiedoksianto

Tama paéatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 05.05.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitseméantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisdksi sahkoiseen asiointipalveluun.
Pa&tos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.
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Kasittelymaksu

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 630 € seka naapureiden kuulemisesta 300 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.



